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Relazione di stima — R.G.E. 969/2021

INDICE SINTETICO

Dati Catastali (ved. anche allegato 2):
Lotto n. 2) - UNICO
Beni in MAGENTA (MI): corso EUROPA, 90

Porzione di capannone: Foglio 3, Mappale 14, Subalterno 701 - Categoria C/2;

Stato occupativo: ved. considerazioni nel paragrafo 10) (ved. anche allegati 10.n)):

Proprietari:

{omissis) — Proprieta per 1/2.

{omissis} - Proprieta per 1/2.

Prezzo della quota di 1/1 di proprieta da libero: Euro 200.000,00.= arrotondato

Prezzo della quota di 1/1 di proprieta da occupato: Euro 140.000,00.= arrotondato.

(segue)
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1.1.

LOTTO UNICO:

Porzione di CAPANNONE
MAGENTA {MI): corso Europa, 90

‘1 IDENTIFICAZIONE CATASTALE DEI BENI IMMOBILI — allegato 2)

LOTTO UNICO

Descrizione catastale dei beni {ved. anche allegato 2)):

Comune di MAGENTA (Ml): corso Europa, 90

Porzione di capannone ai piani terreno e primo (ammezzato), il tutto contraddistinto al N.C.E.U.

del Comune di MAGENTA (M1) come segue:

- Foglio 3, Mappale 14, Subalterno 701, CORSO EURQOPA n. 90 piano: T, Categoria C/2 (Magazzini
e locali di deposito), Classe 2, Consistenza mg. 536, Superficie Catastale mqg. 570, Rendita Euro

1.577,88.

Coerenze in un sol corpo da Nord in senso orario e per entrambi i piani(*): cortile stesso

mappale 14 su due lati, porzione di capannone stesso mappale 14, cortile stesso mappale.

Attualmente intestato a:

- {omissis) - Proprieta per 1/2;
- {omissis) — Proprieta per 1/2.

In base alle seguenti denunce e/o variazioni catastali:

- Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie.

- VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 16/02/2006 protocollo n. MI0099458 in atti dal
16/02/2006 VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 9449.1/2006);

- VARIAZIONE delf 16/02/2005 protocollo n. M10151134 in atti dal 16/02/2005 AMPLIA-

MENTO- DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZ! INTERNIRISTRUTTURAZIONE (n.
37187.1/2005);

- VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 07/10/1985 protocollo n. MI0415229 in atti dal
17/06/2004 VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. AAAAAA.1/1985);

- VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 16/10/1998 in atti dal 16/10/1998 (n. 234431.1/1998);

~ DENUNZIA (NEI PASSAGG! PER CAUSA DI MORTE) del 26/11/1992 in atti dal 16/10/1998

(n. 296501/1995);

~ Impianto meccanografico del 18/4/1989.

* ok ok ok N ok
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Salvo errori e come in fatto ivi compresa lo proporzionale quota di comproprieta degli enti
e spazi comuni, con i relativi oneri connessi, cosi come risulta dai titoli di provenienza.

(*) Coerenze cosi come derivanti, tra I'altro, dall’ultima planimetria catastale in atti pre-
sentata e da quanto rappresentato nell’estratto di mappa catastale, tutti allegati al presente
elaborato peritale.

k k k ok ok ok ok

Quote e tipologia del diritto pignorato:

{omissis) — Proprieta per 1/2;

{omissis) - Proprieta per 1/2.

Eventuali discrepanze con Videntificazione catastale del bene di cui all’atto di pignoramento e
alla nota di trascrizione: nulla da segnalare.

¥ %k ¥k k % k %k

2. DESCRIZIONE DEI BENI

Descrizione sommaria del quartiere e zona
in Comune di Magenta (Ml);

Fascia/zona: periferica.

Principali collegamenti pubblici: assenti.

Collegamento alla rete autostradale: comodo.

Caratteristiche descrittive (ved. anche allegato 3) Documentazione fotografica.

Trattasi di porzione di capannone a pianta rettangolare in struttura primaria metallica con travi
reticolari e copertura a doppia falda in lastre ondulate apparentemente in fibro-cemento mate-
riale altamente nocivo e messo al bando in ltalia dal 1992.

L'altezza minima sotto-trave € pari a ca. ml. 4,85 mentre I'altezza sotto il colmo & pari a ca. ml.
6,65.

Risulta costruito negli anni ‘70 del secolo scorso e la copertura ricostruita nel 1985.

I} pavimento e in battuto di cemento e le pareti esterne sono in muratura per meta altezza e per
la parte restante in vetri cd. “U” glass.

Al momento del sopralluogo la porzione principale del capannone risultava utilizzata come stoc-
caggio di materiali.

La porzione pil vicina all’ingresso — testata - del complesso immobiliare in cui, tra altri beni, si
trova detta porzione di capannone é costituita da una costruzione prevalentemente in muratura
ma con porzioni in struttura metallica, di due piani e contenuta all’interno della sagoma volume-
trica del capannone.

Al piano terreno si trovano i servizi igienici, un magazzino di attrezzi meccanici e depositi di ma-
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teriale vario oltre alla centrale termica a cui si accede dall’esterno mentre al piano primo (am-
mezzato) vi sono locali impropriamente utilizzati come uffici ed archivi.

Mediamente le altezze dei locali sia al piano ammezzato sia al piano terreno della costruzione
sono comprese tra ca ml. 2,20/2,50.

Le finiture al piano terreno sono in parte in battuto di cemento verniciato rosso in parte in pia-
strelle ceramiche.

Le finiture al piano ammezzato — legittimamente utilizzabile come depositi senza permanenza di
persone — sono di tipo civile ancorché molto economiche e cioé piastrelle ceramiche, moquettes
e parquet.

Sono presenti termosifoni in alluminio ed anche una stufa.

Esternamente & presente il motore dell'impianto di condizionamento con split all'interno della
porzione al piano ammezzato.

Si fa presente che oltre ad aver rilevato in loco attivita di uffici non ammesse dal punto di vista
amministrativo in quanto tutto il capannone & da utilizzarsi esclusivamente come deposito vi
anche una porzione, tra la testata ed il capannone, realizzata in assenza di titolo edilizio abilitati-
vo.

Le finiture sono comungue tipiche dei capannoni di tale epoca.

Le porzioni impropriamente utilizzate come uffici sono in discrete condizioni di manutenzione
mentre le condizioni delle porzioni del capannone e dei servizi si trovano in mediocri condizioni
di manutenzione.

Si fa presente che attualmente I'area scoperta, posteriore rispetto all'ingresso da corso Europa,
viene utilizzata per il parcheggio di mezzi pesanti di trasporto con n. 2 cisterne di cui la scrivente
non ne ha accertato il contenuto e vi sono inoltre tettoie leggere in diversi punti di detta area
scoperta di cui non risulta il titolo.

Si fa altresi presente che il capannone, verso il confine Ovest con proprieta di terzi risulta distan-
te ca. ml. 1,45 ed in parte & sul confine.

~

Caratteristiche descrittive interne:

Ved. piu sopra.

Breve descrizione della zona - (allegato 4)

Periferica agricola/artigianale.

Certificazioni energetiche:

Risulta APE registrato — Classe D - allegato 12);

Certificazioni di conformita degli impianti
Non reperite;

Certificazioni di idoneita statica
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Non reperita;

3.1 Detenzione del bene:

Dal sopralluogo — 21-4-2022 - € emerso che I'immobile e utilizzato come centro di smistamento e
stoccaggio di materiale da autotrasporto.

In base al riferimento dell’Agenzia delle Entrate del 23-5-2022 il bene de quo risulta gravato, in
tutto o in parte — ved. considerazioni al paragrafo 10) che segue - da contratto d’affitto in corso
per LOCAZIONE DI IMMOBILE AD USO DIVERSO DALL'ABITATIVO registrato in data 20-7-2020
(dunque in data anteriore al pignoramento) con durata dal 15-7-2020 al 31-7-2026; il canone an-
nuo & pari ad Euro 9.600,00/anno — allegati 10.2} e 10.3).

3.2 Esistenza contratti di locazione

Ved. pil sopra.

4. . PROVENIENZA - allegati 9)n.

4.1 Attuale proprietaria:
Allegati 9.1.1) e 9.1.2):
{omissis} — Proprieta per 1/2.
Si allega visura camerale ordinaria — allegato 11)

in base ad atto di fusione societaria

{omissis) - Proprieta per 1/2 in base a costruzione sul terreno a suo tempo acquistato con atto
Notaio G. Mocchi di Abbiategrasso in data 7-3-1971 Rep. 20541 (allegato 9.5).

Con riferimento alla denuncia di successione

(segue)
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4.2 Precedenti proprietari:
Allegato 9.2):

Atto di trasferimento sede sociale

4.3 Precedenti proprietari — ante ventennio:

Allegato 9.3.1) e 9.3.2}):

Atto di conferimento in societa

Si allegano per eventuali approfondimenti anche la denuncia di successione contro {omissis} de-
ceduto in Magenta il fomissis} (allegato 9.4) - e V'originario atto di acquisto del terreno su cui
sono stati edificati, tra altri, i beni de quo — atto Notaio G. Mocchi di Abbiategrasso in data 7-3-
1971 Rep. 2054 1(allegato 2.5).

5 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI — allegati 1)n.

Nel ventennio anteriore al pignoramento di cui alla procedura esecutiva immobiliare RGE
969/2021, trascritto in data 31-8-2021 ai nn. 17386/11894 ed al successivo pignoramento di cui
alla procedura esecutiva immobiliare RGE 1261/2021, trascritto in data 10-1-2022 ai
nn.158/127, i beni immaobili in oggetto risultano gravati dalle seguenti formalita pregiudizievoli,
iscritte e/o trascritte presso I’Agenzia delle Entrate — Ufficio Provinciale di PAVIA - Territorio —
Servizio di Pubblicita Immobiliare, cosi come risulta dalla certificazione notarile sostitutiva del
certificato ipo-catastale, ai sensi della L. n. 302/1998 reperita dalla scrivente sul Portale del Pro-
cesso Civile Telematico P.C.T. rilasciata a Perugia il 5-10-2021 dal Notaio dott. Niccolo Tiecco di
Perugia depositato sul PCT in data 11-10-2021 (per RGE 969/2021) nonché dalla CERTIFICAZIONE
NOTARILE Al SENSI DELL’ART. 567 C.P.C. reperita dalla scrivente sul Portale del Processo Civile
Telematico P.C.T. rilasciata a Napoli il 3-2-2022 2-12-2021 dal Notaio Maria LANDOLFO in Napoli
depositato sul PCT in data 14-2-2022 (per RGE 1261/2021) nonché dalle ulteriori ispezioni tele-
matiche ipotecarie di aggiornamento_effettuate dalla scrivente presso I'Agenzia delle Entrate —
Ufficio Provinciale di PAVIA - Territorio — Servizio di Pubblicita Immobiliare, come da documenti
che si allegano, riportate in ordine cronologico di presentazione:

5.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente

. Domande giudiziali o altre trascrizioni

Non ne risultano trascritte nel ventennio in esame.
. Misure Penali

Non ne risuitano trascritte nel ventennio in esame.

. Convenzioni matrimoniali, provv. d'assegnazione casa coniugale, diritto di abitazione del co-
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niuge superstite

Non ne risultano trascritte nel ventennio in esame.

. Atti di asservimento urbanistico trascritti, convenzioni edilizie
Non ne risultano trascritte nel ventennio in esame.

Risulta trascritta ante ventennio una convenzione tra confinanti in data 1-4-1981 ai nn.
2884/2202 in base a scrittura privata Notaio Elso BUCCHINI di Magenta in data 3-3-1981 n. 77014
di rep. — qui allegato 1.1.2).

Altre limitazioni d'uso:

Si richiama tutto quanto direttamente e indirettamente contenuto nei titoli di acquisto anche ul-
traventennali il cui contenuto e da ritenersi qui integralmente trascritto;

Si richiamano inoltre tutti i vincoli e le limitazioni di carattere amministrativo, anche culturale,
ambientale, paesaggistico, civilistico e di tutela in generale cui il compendio in esame nel suo
complesso & assoggettato per legge, ancorché qui non direttamente richiamati.

In particolare si richiama il contenuto del Certificato di destinazione urbanistica qui allegato 13).

5.2 Vincoli ed oneri giuridici che saranno canceliati/annotati di restrizione a cura e spese della
procedura

5.2.1 Iscrizioni

1) Iscrizione ipoteca volontaria

Grava anche su altri beni della presente procedura esecutiva.

2) Iscrizione ipoteca volontaria

Grava anche su altri beni della presente procedura esecutiva.

5.2.2. Pignoramenti
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3}  Trascrizione pignoramento

4) Trascrizione pignoramento

Grava anche su altri beni e soggetti delle presenti procedure esecutive.

5.3 Altre trascrizioni

Non ne risultano nel ventennio in esame.

5.5 Eventuali note/osservazioni:

Nulla da segnalare

‘6 CONDOMINIO—allegati -

1l Condominio amministrato da: non risulta costituito condominio.

Millesimi di pertinenza dell'immobile pignorato:--—--—---
Millesimi di riscaldamento:-----~--~--------

Spese di gestione condominiale:----------—--—-

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: --—--------------—-

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: parziale

.. 7 VERIFICA URBANISTICA, EDILIZIA E CATASTALE —allegati14.n) =

Regolarita edilizia — allegati 14.n).

Il Comune di Magenta, su richiesta di visura della scrivente, ha sottoposto alla visura n. 10
fascicoli edilizi relative alle costruzioni di tutto il lotto Mappale 14 e da cui si evincono le seguenti
pratiche edilizie relative alla presente porzione.

Pratica per la costruzione del fabbricato:

1. Pratica Edilizia n. 100/71 - rilasciata in data 2.12.1971 come riportato neil’allegato 14.5);

Pratiche successive:

2. Pratica Edilizia n. 181/77 — Concessione Edilizia n. 31/78 — rilasciata dal Sindaco del Comune
di Magenta ai signori fomissis} in data 3 febbraio 1978 _per ampliamento capannone industriale

al piano terreno - allegato 14.2);
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3. Pratica_Edilizia n. 181/77 VARIANTE - Concessione Edilizia n. 119/80 - rilasciata
dall’'Assessore delegato dal Sindaco del Comune di Magenta ai signori {omissis} in data 20 Giugno
1980 per formazione piano seminterrato - allegato 14.3);

4, Pratica Edilizia n. 26/85 — Concessione Edilizia n. 47/85 — rilasciata dall’Assessore delegato
dal Sindaco del Comune di Magenta ai signori {omissis) in data 20 Febbraio 1985 per manuten-
zione straordinaria del capannone (ricostruzione del tetto crollato a seguito di nevicata) - allega-
to 14.5);

5. Pratica Edilizia n. 130/85 — Concessione Edilizia n. 113/85 - rilasciata dal Sindaco del Comune
di Magenta ai signori {omissis} in data 12 Giugno 1985 _per ampliamento piano seminterrato e
cambio di destinazione d’uso - allegato 14.6);

6. Pratica Edilizia n. 204/91 — Autorizzazione edilizia in_sanatoria n. 103/91 - rilasciata
dall’Assessore delegato dal Sindaco del Comune di Magenta ai signori fomissisj in data 24-10-
1991 per demolizione muratura e consolidamento muro di cinta - allegato 14.8);

7. Pratica Edilizia n. 335/91 — Concessione Edilizia n. 104/92 - rilasciata dall’Assessore delegato
dal Sindaco del Comune di Magenta ai signori {omissis} in data 17-6-1992 per variante a sanato-
ria (formazione ripostiglio per deposito attrezzi sul confine) - allegato 14.9);

8. Pratica Edilizia n. 108/92 — Autorizzazione Edilizia n. 105/92 - rilasciata dall’Assessore delega-
to dal Sindaco del Comune di Magenta ai signori {omissis} in data 17-6-1992 per variante
all’ Autorizzazione 59/92 del 18-4-1992 (rifacimento recinzione) - allegato 14.10);

9. Pratica Edilizia n. 304/93 — Autorizzazione Edilizia n. 13/94 - rilasciata dall’Assessore delegato
dal Sindaco del Comune di Magenta ai signori {fomissis) in data 7-2-1994 per sistemazione locale
ad uso centrale termica - allegato 14.11);

10. Pratica Edilizia n. 35/94 — Concessione Edilizia n. 96/94 — rilasciata dall’Assessore delegato
dal Sindaco del Comune di Magenta ai signorifomissis} in data 7-7-1993 per formazione piano
primo interno al capannone (uso ripostiglio) - allegato 14.12).

k k k ok k k *k

Con stretto riferimento alla sola suddetta unita Sub. 701 oggetto, tra altri beni, dei pignoramenti
in esame, effettuati rilievi a campione dello stato dei luoghi (quindi con i conseguenti limiti e re-
lativi al numero di misurazioni effettuate) e confrontate dette risultanze con le misure riportate
negli allegati grafici dell'ultima pratica edilizia sopraelencata — allegato 14.12) - si rileva una ge-
nerale corrispondenza tra quanto ivi rappresentato e dette misure ~ con lievi differenze - ad ec-
cezione della presenza di un ulteriore corpo interno al capannone al piano ammezzato oltre a
quelio da uiltimo autorizzato come ripostiglio, a prolungamento dello stesso, e come di seguito
schematicamente dalla scrivente indicato nella figura che segue tratta dalla planimetria catastale
(misure indicative e fuori scala):
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PIANO TERRA
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In relazione a quanto sopra indicativamente esposto e fatti salvi ulteriori pili precisi rilievi
immobile non risulta conforme agli elaborati comunali di progetto da ultimo presentati e ne
dovra essere prevista la rimozione del piano ammezzato — area campita in rosa nell'immagine
che precede i cui costi, in relazione al fatto che risulta realizzata per lo pil in metallo, si possono
considerare compensati con i ricavi dalla vendita del ferro.

Per cid che concerne le lievi difformita interne — salvo che non comportino variazioni al’aspetto
esteriore del fabbricato per cui se del caso, potra essere avviata dopo la procedura prevista
dall’art. 167 c.4 D.Lgs 42/2004 essendo tutto il compendio vincolato ai sensi art. 142 lett. f) del
D.lgs. 42/2004 s.m.i suddetto, richiamata la Circ. Min. 1918 del 16.11.1977 a parere di chi scrive
non occorre necessariamente la presentazione di una pratica a sanatoria.

Si esclude la possibilita di utilizzo dell’art. 6bis D.P.R. 380/2001 in quanto dette difformita sem-
brano risalire ad epoca meno recente.

Si ribadisce che la sola attivita legittima all’interno del capannone é di deposito/magazzino ed &
esclusa la destinazione ad uso uffici.

Vincoli

L'immobile de quo & assoggettato alle norme sulla tutela del Paesaggio — parte 3a art. 142 lett. f)

Pag. 10



7.3

7.4

Relazione di stima — R.G.E. 969/2021

D.Lgs 42/2004 e s.m.i., vincoli geologici ed idrogeologici oltre alla presenza di elettrodotto come
anche risulta dall’allegato certificato di destinazione urbanistica — qui allegato 13) — il cui conte-
nuto si richiama e da intendersi qui integralmente trascritto.

Non risulta sottoposto a vincolo culturale diretto di cui alla disciplina del D.Lgs. 42/2004.

Conformita urbanistica:

Ved. guanto sopra detto al punto 7.1 Regolarita edilizia.

Conformita catastale:

Le misure estratte a campione con metro laser durante il sopraliuogo sono coerenti con le misure
rilevate in scala dall’allegata planimetria catastale — allegato 7) — ancorché vi siano lievi differen-
ze nelle misure e tuttavia non risulta rappresentata la porzione realizzata senza titolo — porzione
campita in rosa nella figura di pag. 10.

Una volta demolita detta porzione la planimetria catastale risultera regolare dal punto di vista ca-
tastale in quanto le lievi differenze riscontrate, sulla base delle disposizioni vigenti in materia ca-
tastale, non infiuirebbero sul calcolo della rendita catastale.

N.B.: La valutazuone tecmca effettuata nel presente CAPITOLO n. 7 & frutto di elaborazmne del-
la scnvente inbase a. quanto fattole visionare dagli uffici comunali nonché in base alla propria

preparaznone professmnale ed espenenza e pertanto le valutazioni anche giuridiche ivi conte-

_nute non possono-in-alcun modo reputars: vincolanti per fe pubbliche amministrazioni, i cui uf-’
fici:potranno, naturaimente, condwndere o meno i pareri resi dando atto che ogni eventuale‘
‘onere, anche supenore, che vovesse ‘eventualmente derivare da un’eventuale diversa posmo-

nute norme/mterpretaznom e da nteners: a totale ed escluswo :

carico deﬂ’eventuale acqulre”te all’asta dei beni.

| '8 CONSISTENZA

8.1 Informazioni relative al calcolo della consistenza

Nel calcolo della superficie commerciale si € tenuto conto della RACCOLTA USI n. 9 del 5-1-2010 tenuta
dalla C.C.ILA.A. della provincia di Milano - COMMISSIONE PROVINCIALE “USI” nonché dell’allegato “C” al
D.P.R. n. 138/’98 ragguagliando le superfici secondo le percentuali come di seguito riportate. La superficie
di rifermento & stata ottenuta considerando la superficie totale dell’'unita immobiliare comprensiva di tut-
ti i muri perimetrali, calcolati al 100% nel caso in cui non confinino con altri alloggi o parti comuni e al 50%
nel caso contrario. | balconi vengono calcolati al 50% mentre le altre pertinenze (cantine, soffitte, lastrici
solari, terrazzi, etc.) hanno un coefficiente compreso tra il 5% ed il 25% a seconda della loro dimensione e
del relativo grado di comodita rispetto all’unita principale. Nel caso in esame il piano ammezzato si con-
teggia al 60% la porzione regolarmente destinata a ripostigli mentre non si conteggia quella abusiva di
cui sopra. Quanto all’area di pertinenza in comune si applica un incremento del 5% a forfait. Non si tie-
ne conto dei ripostigli a confine data la loro limitata altezza e se ne tiene comunque conto nel prezzo
unitario assegnato.

(segue)
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Capannone Ma. 494,00 1 494,00
Ammezzato Maq. 54,00 0,6 32,00
Quota 5% area esterna 574 0,05 28,00
scoperta

TOTALE 554,00

9 STIMA-allegatii5.n) =~

9.1 Criterio di stima

il sottoscritto esperto, nella valutazione dei beni immobili in oggetto, ha tenuto conto
dell’ubicazione territoriale, per come si sono presentati de visu i beni all'ispezione peritale avve-
nuta personalmente in data 21-4-2022 nello stato di fatto e di diritto in cui si trova.

Per esprimere il giudizio di stima, si & adottato il procedimento del confronto di mercato che ri-
sulta all’attualita il piu idoneo per individuare il pili probabile valore dei beni.

Il valore del bene come sopra definito, pud essere considerato il “pili probabile” su base estima-
tiva, ma deve intendersi comunque “orientativo” e quindi suscettibile di variazioni, anche sensi-
bili, in diminuzione o in aumento.

Nell'assegnare il valore unitario si tiene conto della presenza quasi certa di lastre ondulate di fi-
brocemento.

9.2 Fonti d'informazione — allegati 15.n).

> AGENZIA DELLE ENTRATE — OMI/GEOPOI (Osservatorio del Mercato Immobiliare):

2° semestre 2021 - da quotazioni attestate tra Euro 400/650 al mq. per i capannoni industriali in
stato conservativo normale e quindi un valore medio pari ad Euro 525/mq.— allegato 15.1.4);

» PiuPrezzi (Camera di Commercio Milano Monza Brianza e Lodi):

Quotazioni 2° semestre 2021 attestate tra Euro 350/450 al mq. per i capannoni vecchi in periferia
quindi un valore medio pari ad Euro 400/mq - allegato 15.2);

> Borsino Immobiliare :

Quotazioni medie ad Euro 522/mg. - (minimo Euro 406/ max Euro 638) per i magazzini (allegato
15.3.4);

La scrivente ritiene che il valore parametrico da adottare sia pari ad Euro 380,00/mg. e ne con-
segue che il pit probabile valore di mercato risulta il seguente:

(segue)
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9.3 Valutazione LOTTO Unico

: L"Stlipe;ﬁcie4’ . Valore Vaiore
S Ewa .  commercigle .~ mq. - - - Complessivo
CORPO UNICO Capannone
commerciale D8 554,0 € 380,00 €210.520,00
Totale €210.520,00

9.4 Adeguamenti e correzioni della stima

Attenendosi a quanto richiesto dalla sezione, si riporta adeguamento della stima del 5% come da
prassi dovuto all’assenza di garanzia per tutti gli eventuali vizi, nonché per 'esistenza di eventuali
oneri gravanti sul bene e non espressamente considerati dallo scrivente peri-
to

* VALORE LOTTO UNICO € 210.520.00

Riduzione del valore del 5% per assenza di garanzia per vizi : -€ 10.526.00

Spese di regolarizzazione amministrativa a carico dell’acquirente -
indicative:

Spese di regolarizzazione catastale a carico dell’acquirente -
indicative: ricomprese nel punto che precede

Arretrati condominiali del biennio - mera somma importo medio -
fatte salve verifiche puntuali e aggiornate presso l'amministratore
del Condominio - solo mera somma costi biennnio

€ 199.994,00

arrotondato € 200.000,00

N.B.: Prezzo base d’asta consigliato, nello stato di fatto, di diritto e nelle
condizioni in cui si sono presentati i beni all'ispezione peritale, valutati a corpo
e non a misura, al netto delle decurtazioni e dell’abbattimento forfettario
dovuto all’assenza di garanzia per vizi o mancanza di qualita o difformita della
cosa venduta nonché all’esistenza di eventuali oneri gravanti sul bene e non
espressamente considerati dallo scrivente perito essendosi di cio gia tenuto
conto nella valutazione.

Prezzo da occupato Euro 140.000,00.=

(segue)
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7 +11 GIUDIZIO DI DWVISIBILITA

Non comodamente divisibile.

12 VERIFICAL: 178/2021,'ART. 1, COMMI 376 E SS.

Da quanto esaminato non ricorre il caso.

"'*13'. Awertenzev ulteriori :

Si nchlama mtegralmente all! mterno della presente relazione tutto quanto ad essa allegato da ln-
tendersi qui mtegra!mente trascntto come da elenco allegatl in calce alla presente.

Siprecisa:che il valore commercnale in questa sede stimato & da considerare come il pil probabl—
le valore di mercato -del’immobile libero;a corpo, nello stato di fatto e di dmtto in' cuisi trova;
richiamato’ mtegralmente all'interno della presente relazione tutto quanto rlportato direttamen-
te ed mdlrettamente nei: tttoll di provemenza dei beni:

La presente relaznone & resa strettamente e hmltatamente sulla scorta dei documenti deposxtatu
in atti nonché dei documentr/mformaz;onl anche solo verbali e/o acquisite anche via Internet.da
siti ntenutl attendibili dalla scr;vente in-relazione al mandato e dicui si allegano alla: presente
quelli ritenuti 'pm opportuni e non risponde di eventuali-omissioni nei riferimenti resi e/o docu- docu-
:mentl non fatti visionare dalle pubbhche amministrazioni interessate anche in relazione alle re-
strmom |mposte dal a normativa che regola Faccesso agli atti amministrativi della: Pubbhca Am—
m_xmstramone cu; si nmanda da parte dei competentn,uffm pubbilici in r,elazaone al mandato 2

Si demandano m ogm caso gli interessati per eventuah ultenon approfondnmentl diretti.e con
proprio tecmco di flducsa in relauone ai gropn IntETESSI non essendo poss»b:le l’a!leganone com-
pleta dl tutto &uanto qui possa essere d’lnteresse : e T R

In}»pa}rtlcolare dl prec1sa che !a leglttlma tltolarlta del dmtto suu bem quu esammatrm capo a| debi-
caria depositata
i uto agli ap-
profond:mentl l"lChieStl dal mandato e che la eventuale nvend|ta del bene acquistato all’asta sa-
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ra assoggettata alle magglorl hmutaz:on ad esemplo relatnve alla regolanta catastale ed:llz'm

che ne conserva i'orlgmale

La scrivente dichiara di provvedere ad inviare via e.mail il presente elaborato peritale alla debitri-
ce esecutata, ai creditori procedente/intervenuti ed al Custode prima del deposito nel fascicolo
di causa.

Quanto sopra il sottoscritto ha I'onore di riferire con serena coscienza di aver ben operato al solo
scopo di fare conoscere al Giudice la verita.

Con ringraziamenti ed ossequi
Milano, 16-10-2022
I"Esperto Nominato

dott. arch. Vincenza Nardone
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ELENCO ALLEGATI

N B SI allegano !’allegato 1. 4) Certificato notarile e I'allegato 1. 1) Elenco fcrmahta lpotecane
' da sostituire ai corrrspondentl gia deposntatl in data 13-10-22. Si allega altresr l'allega_to 10 ')v;da
consuderars; lntegratwo SI infine: nuovamente, per: prat:cxta, gh a[legatl 10 1) e 10 Z) ,Tutt ‘

allegati al deposvto Lotto 2) Magenta restano.confermati).” : ; Y :

[£) 1.1) Elenco formalita ipotecarie Lotto 2) Magenta Sostitutivo.pdf
B 14 Relazione Notarile 3-2-22 pdf

B 10.1) 23-5-2022 Riferimento Agenzia Entrate pdf

=1 10.2) Interrogazione affitto Lotto 2) Magenta Sub. 701.pdf

10.3) Contratto affitto Lotto 2) Sub. 701 Magenta.pdf
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